JEZELI JESTES
WEASCICIELEM
NIERUCHOMOSCI

SPRAWDZ
ZGODNOSC ZAPISU
W KSIEDZE WIECZYSTE)

L RZECZYWISTYM
STANEM PRAWNYM

STAROSTA ZARSKI

informuje wlascicieli nieruchomosci potozonych na terenie
powiatu Zarskiego o koniecznosci sprawdzenia zgodnosci

ksigg wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym
posiadanych nieruchomosci

GDZIE, CO 1 JAK SPRAWDZIC?

Ksiegi wieczyste sq szczegblnym rodzajem rejestru,
prowadzonym w celu ustalenia stanu prawnego nieru-
chomosci. Dla nieruchomosci polozonych na terenie
powiatu zarskiego ksiegi wieczyste prowadzone sq przez:
Sad Rejonowy w Zarach Wydziat Ksiqg Wieczystych,
ul. Gérnoslgska 17, 68-200 Zary.

Funkciq ksiqg wieczystych jest przede wszystkim ujawnia-
nie praw rzeczowych na nieruchomoéciach. Obok prawa
wiasnosci wpisuje sie zatem do nich vzytkowanie wieczy-
ste oraz ograniczone prawa rzeczowe obcigzajqce nieru-
chomosé¢, takie jak uzytkowanie, stuzebnos¢, hipoteka czy
spotdzielcze prawa do lokalu.

Odpowiednio do réznorodnosci praw, ktére mogq zostaé
ujawnione w ksiedze wieczystej, ustalona dla niej zostata
écidle okreslona struktura, na ktérg sktadajq sie cztery
dzialy podzielone na famy. Dzialy te zawierajg w kolejno-
$ci:
1. oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw zwigzanych
z jej wlasnoécig,
2. wpisy dotyczgce whasnoséci i uzytkowania wieczystego,
3.wpisy dotyczqgce ograniczonych praw rzeczowych,
z wyjqtkiem hipotek, wpisy ograniczen w rozporzqdza-
niu nieruchomosciq lub uzytkowaniem wieczystym oraz
wpisy innych praw i roszczen z wyjgtkiem roszczen
dotyczqeych hipoteki,
.wpisy dotyczqce hipotek.
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Zainteresowany winien zgtosi¢ sie do sqdu, aby spraw-
dzi¢ zapis w ksiedze wieczyste| z rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomosci. Moze sie zdarzyé¢ sytuacja, ze
stan ujawniony w ksiedze wieczystej jest niezgodny
z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci.

Rzeczywisty stan prawny jest to stan zgodny z prawem

materialnym, czyli stan prawdziwy. Rzeczywisty stan

prawny nieruchomoéci moze wynikaé¢ w szczegélnoéci z

dokumentéw takich jak:

1.akt notarialny,

2. ostateczne decyzje administracyjne,

3. akty wlasnosci ziemi,

4.akty nadania wraz z orzeczeniami o ich wykonaniv,

5.orzeczenia sqdowe prawomocne lub natychmiast
wykonalne,

6.inne dokumenty (zaswiadczenia, ugody sqdowe, ugody
w postepowaniu administracyjnym, akty stanu cywilne-
go, dokumenty geodezyine, dokumenty prywatne
zawierajqce oéwiadczenia woli itp.- o ile rodzq skutki
prawne w zakresie stanu prawnego nieruchomosci).

Ujawnione w ksiedze wieczystej zapisy muszq by¢ zgodne
z danymi zawartymi w powyzszych dokumentach. Zgod-
no$¢ ta dotyczy wszystkich dziatéw ksiegi wieczyste.
W prakiyce nalezy poréwnaé zapisy wieczystoksiegowe z
zapisami wynikajgcymi z dokumentéw.



Jezeli stan ujawniony w ksiedze wieczystej jest odmienny
od stanu wynikajgcego z dokumentéw, konieczne jest
uporzgdkowanie zapiséw wieczystoksiegowych. Spraw-

dzajgc swoje nieruchomosci, zainteresowany moze
spotka¢ sie z dwiema sytuacjami, w ktérych zaistnieje
niezgodno$é pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomosci, a mianowicie:

1.gdy niezgodno$¢ wynika z zaistniatej zmiany stanu
prawnego nieruchomodci, w zwigzku z czym stan ujaw-
niony w ksiedze wieczystej utracit aktualnoé¢ (przykta-
dowo - wlasciciel ujawniony w ksiedze wieczystej zmart
lub zbyt nieruchomosé¢, a nie zostat ztozony wniosek o
ujawnienie zmiany). W takim przypadku usuniecie
niezgodnosci nastepuje w zwyklym postepowaniu
wieczystoksiegowym o wpis, tfoczqcym sie przed sqdem
rejonowym prowadzqcym ksiege wieczystq, 1j. zaintere-
sowany sklada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej i
joko podstawe wpisu przektada dokument, ktéry
bedzie stanowi¢ podstawe wpisu i z kiérego wynika, ze
zaszta zmiana stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczyste]. Na te] podstawie w trybie nieprocesowym
sqd dokonuje wpisu,

2 .gdy niezgodnoé¢ nie wynika ze zmiany stanu prawnego
nieruchomoéci, ale z wadliwo$ci wpisu, polegajqcej na
tym, iz nie odzwierciedla on rzeczywistego stanu praw-
nego nieruchomosci. Ustawodawca daje w takim
przypadku mozliwoéé zqdania uzgodnienia tresci ksiegi
wieczyste| z rzeczywistym stanem prawnym. Niezgod-
noé¢ moze by¢ wynikiem tego, ze okreélone prawo nie
zostato wpisane do ksiegi wieczystej, ze zostato wpisa-
ne bfednie albo tez, wpisane prawo jest dotkniete
wpisem nieistniejqcego obcigzenia lub ograniczenia.
W takiej sytuacji nalezy uzyska¢ informacje od pracow-

nika sqdu, jakie dokumenty sq niezbedne do usuniecia

niezgodnosci lub skorzysta¢ z pomocy prawne;.

W przypadku, gdy nieruchomo$é nie posiada urzqdzonej

ksiegi wieczystej, konieczne jest zatozenie ksiegi wieczy-

stej dla nieruchomodci.

Wymaga fo zlozenio w sqdzie wniosku zawierajgcego

w szczegolnosci:

1.oznaczenie nieruchomodci, miejsca jej polozenia,
obszaru oraz sposobu korzystania z nieruchomoéci,

2.wymienienie wszystkich uprawnionych, na rzecz
ktorych wltasnoéé ma byé wpisana oraz wskazanie ich
adresow,

3. powotanie tytutu wtasnoséci nieruchomoéci,

4.wyszczegdlnienie obcigzajgcych nieruchomoéé ograni-
czonych praw rzeczowych lub ograniczen w jej rozpo-
rzqdzaniu albo oéwiadczenie wnioskodawcy, ze nie wie
o istnieniu takich praw lub ograniczen.
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Mieszkarncy powiatu zarskiego mogq uzyskaé¢ informacje
i wyjasnienia problematyki geodezyjnej i prawnej
w zakresie informacji o rodzaju i sposobie dziatan
niezbednych do wuzyskania ftytulu  prownego do
zajmowanych przez nich nieruchomodci i ujawnienia ich
praw w ksiegach wieczystych w Sqdzie Rejonowym w
Zarach, Wydziat Ksiqg Wieczystych, ul. Gérnoslgska 17
tel. 068 363 63 01.

dla mieszkaficéw: miasta i gminy Zary, miasta teknica,
gminy Lipinki tuzyckie, gminy Przewéz oraz gminy
Trzebiel w siedzibie Starostwa Powiatowego w Zarach
przy Al. Jana Pawla Il 5 - Wydzial Geodezji, Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami (parter budynku Urzedu
Gminy Zary) tel. 068 479 06 20, 068 479 06 21

dla mieszkaricéw: miasta i gminy Lubsko, gminy Brody,
miasta i gminy Jasieri oraz gminy Tuplice w Osrodku
Zamiejscowym Starostiwa Powiatowego w Lubsku przy

ul. Pokoju 1C, tel. 068 372 51 30, 068 372 51 35



